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购房贷款政策Part one
Zhu Fang Gong Ji Jin 



贷款申请对象

连续正常足额缴存住房公积金满6个月的职工 



贷款申请条件

l 在 本 市 行 政 区 域 内 购 买 住 房 ；

l 具有完全民事行为能力的自然人；

l 有稳定的经济收入，信用良好，具

备按期足额偿还贷款本息的能力；

l 未超过国家规定的法定退休年龄；

l 有合法有效的购买自住房的合同协议且

在签定购房合同之日起计算一年以内提

出申请；

l 已支付规定比例的购房首期付款；

l 同意按公积金中心认可的担保方式进行

担保；

l 符合公积金中心和受托银行的其他条件。 



贷款申请资料

身份证、婚姻关系证明、
户籍证明等有效证件

购房合同

首付款凭证

查档证明

申请表

购买二手房，需提供售房人
房地产权证和收款账号

个人征信报告



贷款申请流程

携带贷款申请资料到银行提出申请即可

办理场所：

工商银行、农业银行、中国银行、建设银行、交通银行、

邮政储蓄银行、农商行、广发银行、东莞银行指定的网点。 



贷款额度

单人申请最高贷款额度为
二人（含）以上共同申请最高贷款额度为

最高贷款限额

在最高贷款限额内，实际贷款额度根据借款人的
购房情况、还款能力、缴存时限、公积金账户余
额、征信报告等确定。

额度计算规则



贷款额度计算方式

1 2 3 4

购房情况 还款能力 缴存时限 账户余额

可贷额度=购房总价×

（1-最低首付比例）

住房公积金贷款的月还

款额不能超过缴存基数

之和的 ，且月所有

债务支出与家庭收入比

例控制在 。

二人及以上共同申请的，

按孰高原则确定。

当前为账户余额之和8倍

6个月（含）—1年 最高额50%

1年（含）—2年 最高额70%

2年及以上 最高额100%

5.信用情况 90%、80%、70%、
不予贷款



按信用情况测算可贷额度

70%80%90%

非近两年，连续3次（含）

/累计6次（含）

近2年展期或以资抵债

/累计4-5次（含）

非恶意欠款，且不属于信用不良情况较重不予贷款的情形

不予贷款情形：近2年连续3次（含）/累计6次（含）

连续2次/累计3次（含）



贷款额度试算



贷款额度试算 官方网站：网上办事大厅！



贷款年限规定
 1. 新建商品房最长贷款年限为30年。二手房最长贷款年限为

20年，且贷款年限与楼龄之和不超过35年。

法定退休年龄
男性职工：60周岁
女性职工：1. 女工人50周岁
                 2. 女干部55周岁
                 3. 正、副处级及相应职务层次的女干部，和具有高级职称的女性
                    专业技术人员，60周岁。

  2.贷款年限不超过借款申请人（含共同申请人）法定退休时

间后5年。



首付比例、利率

最低首付比例为30%

首套房（基准利率）

5年（含）以下  2.75%

5年以上            3.25%

二套房（上浮利率）

上浮10%：3.025%  

上浮10%：3.575%



房产套数认定

1. 家庭名下无住房且无公积

金贷款记录，属首套房的，执

行基准利率

2. 家庭名下有一笔已结清公积

金贷款记录或拥有1套住房，

属二套房，执行上浮利率

3.家庭购买第三套及以上住房，或已

使用过2次公积金贷款的，或有未结

清住房贷款的，不予贷款

认房认贷

全 

国 

范 

围



假如某职工家庭购买首套住房申请贷款40万元，
期限20年，按等额本息的还款方式，使用公积
金贷款可节约多少利息支出呢？

节约利息测算

根据基准利率3.25%利率计

算，利息总额为14.45万元 

使用公积金贷款利率计息

根据当前我市商贷执行的最低LPR加点

利率5.8% 计算，利息总额 27.67万元 

使用LPR加点利率计息

节约13.17万元



办理时限、流程

We must accept 

finite 

disappointment, but 

we must never lose 

infinite hope. 

输入
标题符合条件的申

请人向受托银
行提出申请，
并提供申请资
料，进行审核

输入
标题银行协助借款

人办理手续，

并在系统录入

抵押信息，进

行审核

输入
标题银行与借款人

签订借款合同，
并在系统录入
合同信息，进
行审核

输入
标题借款人公积金

状态正常，发
放贷款

贷款审核

合同签订

抵押办理
贷款发放



特殊贷款类型Part two
Zhu Fang Gong Ji Jin 



人才贷款对象

符合中共韶关市委组织部相关人才规定，且在

本市缴存满6个月的单位职工。 



人才贷款优惠

住房公积金贷款最高额度为

普通贷款最高额度的2-3倍
 

可享受优惠1

在最高贷款限额内，人才（本

人）住房公积金额度与账户余

额倍数执行普通贷款的1.5倍

可享受优惠2



人才贷款最高额度

丹霞英才B卡持卡人和“高层次人才证书”持有人在我市购买住
房申请公积金贷款时，最高贷款额度可放宽至我市最高贷款限
额的

丹霞英才A卡持卡人在我市购买住房申请公积金贷款时，最高
贷款额度可放宽至我市最高贷款限额的

c
因此根据不同人才类型组合，公积金人才贷款最高额度可达

最高



例如，夫妻双方共同申请贷款，人才一

方（丹霞英才B卡持有人）公积金账户

余额3万元，非人才一方公积金账户余

额5万元，按账户余额倍数计算公积金

贷款额度为多少？

人才贷款额度——余额倍数

c

（3万元×12倍）＋（5万元×8倍）=76万元    

在最高贷款限额内，具体住房公积金贷款额度还需根据借

款人购房情况、还款能力、缴存时限、征信情况确定。

在最高贷款限额内，人才（本人）

住房公积金额度与账户余额倍数执

行普通贷款的1.5倍

可享受优惠2

当前管委会公布的账户余额倍数为8倍，

则人才为12倍。



人才贷款办理

申请人填写《韶关市住房公积金人才优

惠政策申请表》，提供丹霞英才卡或

《韶关市高层次人才证书》，即可申请

办理人才贷款 



异地贷款对象

在省内其他地市缴存住房公积金的单位职工：

（满足以下任一条件即可）

1. 本人为韶关市户籍

2. 配偶为韶关市户籍

3. 配偶在韶关市缴存公积金 



异地贷款办理

申请人携带缴存地住房公积金管理中

心出具的《异地贷款职工住房公积金

缴存使用证明 》到银行申请办理即可



贷后注意事项Part three
Zhu Fang Gong Ji Jin



贷后注意事项

借款人要保持还

款账户状态正常

且还款款项充足

借款人不得在贷款
发放后故意停缴或
少缴住房公积金



贷 款 便 捷 服 务Part four
Zhu Fang Gong Ji Jin



线上便捷服务

线上服务途径：

1.微信公众号: SGGJJZX

                 

  

2. 官方网站：http://gjj.sg.gov.cn/        

群众足不出户即可网上办理缴存基数调整、公积金提取、提前还款、

打印结清证明等业务。



线上便捷服务
微信公众号功能：

1.接收公积金推送文章，了解公积金各项业务

2.在线查询:公积金账户查询、提取明细查询、贷款账户查询、

还款计划查询、贷款进度查询

3.特色服务：  新闻动态、通知公告、办事指南、热点问题

政策法规、政策解读、便民服务（含贷款额度试算）、在线

客服。



线上便捷服务

不打烊！
二十四小时在线智能服务



贷款便捷服务

公积金官网地址：http://gjj.sg.gov.cn/



网上办事大厅

     首次登录：点击“其他业务→实名认证”，根据提示完成实名认证后，
退出系统再次登录即可显示完整业务清单。



网上办事大厅



办理提前还款 官方网站：网上办事大厅！

请借款人保持还
款账户状态正常
且账户余额充足。

一步办结！



温馨提示

1.提前还款、还款方式变更、贷款基本信息变更等业务在网上

办理非常方便，但也请借款人根据自己的实际需求办理。

提前还款业务完成后，无法撤回操作；还款方式变更业务完成
后，再次申请间隔时间为6个月，期间若需办理此业务，请到贷
款银行办理。

2.贷款变更后，如发生贷款还款计划调整的，请关注还款计划
变动情况，按时足额还款。



个人自愿缴存业务

1

2

在韶关市行政区域内的灵活就业
人员

具有完全民事行为能力，已年满
18周岁，且未达到我国法定退
休年龄的

       满足以上条件的可按照自愿原则申请
设立个人住房公积金账户缴存、使用住房
公积金。



主讲人：植芳

韶 关 市 住 房 公 积 金 管 理 中 心


